Teil A: Planzeichnung

\

OFlugplatzpunkt
(N 53°18,31" E 12°45,13"

Wald gemal § 2 LWaldG

NS

Wald gemal § 2 LWaldG

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und nach

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. April
2006 (GVBL. M-V, S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Larz vom ...........ccccccovvneeneene folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 10A "Miiritz Airpark - Fliegerdorf" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen

Larz, den........c.cc.u.

Biirgermeister - H. Lehmann

Verfahrensvermerke
1. Aufstellung

Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23. Februar 2004.
Die ortslibliche Bekanntmachung ist durch Verdéffentlichung im Muritz-Anzeiger am 9. Marz 2004 erfolgt. Mit
Beschluss vom 9. November 2011 wurde die Fortflihrung des Verfahrens fur die Teilflache des Bebauungsplans
Nr. 10A "Mdritz Airpark - Fliegerdorf" beschlossen.

Larz, den...................

Birgermeister - H. Lehmann

2. Raumordnung und Landesplanung

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 17 LPIG MV
mit Schreiben vom ... SOWIE VOM ..ot beteiligt worden.

Larz, den...................

Birgermeister - H. Lehmann

3. Frihzeitige Burgerbeteiligung
Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 24. Mai 2004 durchgefiihrt worden.

Larz, den...................

Birgermeister - H. Lehmann

4. T6B - Beteiligung
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (einschl.
Naturschutzverbéande) sowie die Nachbargemeinden sind letztmalig mit Schreiben vom 9. bzw. 10. Mai 2012 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Larz, den...........c.......

Birgermeister - H. Lehmann

5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Larz hat am 19. April 2012 den Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der
Begrindung bestatigt und gleichzeitig zur Auslegung bestimmt.

Larz, den..........cccuee.

Birgermeister - H. Lehmann

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 7. Mai 2012 bis einschlieflich 8. Juni 2012 entsprechend dem § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung im Mritz-Anzeiger 9/2012am 28. April 2012 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Larz, den...................

Burgermeister - H. Lehmann

7. Kartengrundlage
Der katastermaRige Bestand am ............ccccceeceiiiincnnne wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur gob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht Gberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den...............c..

(Unterschrift)
- Siegel- Lessner - Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Stellungnahmen
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange am ... gepruft. Das Ergebnis ist
entsprechend mitgeteilt worden.

Larz, den...................

Birgermeister - H. Lehmann

9. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 10A "Miritz Airpark - Fliegerdorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

WUFdE @m ....eeiiiiieiiiee e von der Gemeindevertretung der Gemeinde Larz als Satzung beschlossen.
Die Begruindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............cccccevvevieniiceninnne gebilligt.
Larz, den...ccccoeeceee

Biirgermeister - H. Lehmann

10. Ausfertigung

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10A "Miritz Airpark - Fliegerdorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Biirgermeister - H. Lehmann

11. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im im Miritz-Anzeiger am ..........c.cccccevvvreenene ortsliblich
bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..........ccccceevienenne in Kraft getreten.

Larz, den............c.....

Biirgermeister - H. Lehmann

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

1. Die Sondergebiete Fliegerdorf SO FD 1 bis SO FD 17 dienen vorwiegend der
Unterbringung von flugsportbezogenem Freizeitwohnen sowie der erforderlichen
touristischen Infrastruktur. Es sind nur solche Einrichtungen, Betriebe und Anlagen
zulassig, die nach ihrem Storgrad in einem Mischgebiet zuldssig sind.

Zulassig sind im Sondergebiet SO FD 1:
1. Anlagen und Einrichtungen fir die Verwaltung der Ferien- und Wochenendhauser,

2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Gebaude und Raume flr Seminar- und Veranstaltungsnutzungen,
4. Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge und Flugzeuge,

5. Maximal 20 Caravan-Stellplatze,

6. Sonstige dem Flugsport, der Freizeitgestaltung sowie sportlichen oder
gesundheitlichen Zwecken dienende, das Freizeitwohnen nicht wesentlich stérende
Anlagen, Einrichtungen und Betriebe,

7. Rdume im Sinne des § 13 der Baunutzungverordnung fur freie Berufe.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Raume flir das betriebserforderliche Personal.

Zulassig sind in den Sondergebieten SO FD 2 bis 17:
1. Wochenend- und Ferienhauser,
2. Anlagen fur die Verwaltung der Ferien- und Wochenendhauser,

3. Stellplatze und Garagen flr Kraftfahrzeuge und Flugzeuge fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Schwimmteiche,

2. Sonstige dem Flugsport, der Freizeitgestaltung sowie sportlichen oder
gesundheitlichen Zwecken dienende, das Freizeitwohnen nicht wesentlich stérende
Anlagen, Einrichtungen und Betriebe,

3. Rdume im Sinne des § 13 der Baunutzungsverordnung fur freie Berufe,

4. Wohnungen flr Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Raume flir das betriebserforderliche Personal,

5. Sonstige Wohnungen, sofern diese der Zweckbestimmung des Sondergebietes
deutlich untergeordnet sind (Anteil der Baugrundstiicke mit Dauerwohnnutzung
innerhalb der Sondergebiete SO FD 2 bis 17 maximal 10%).

In den Sondergebieten missen Baugrundstiicke die in der Planzeichnung
festgesetzten MindestgrundstiicksgréRen einhalten. Ausnahmsweise kénnen
Unterschreitungen zugelassen werden. Je Baugrundstick ist maximal 1 Wohneinheit
zuldssig. (9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

2. In den Sondergebieten SO FD 2, SO FD 4 bis SO FD 9, SO FD 11 und SO FD 13
darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird, die festgesetzte Grundflache abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht tberschritten werden. Im Sondergebiet SO FD 8 darf innerhalb der mit C
bezeichneten Flache die Grundflache fiir einen Folienteich bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden.

(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

3. Inden Sondergebieten SO FD 16 und SO FD 17 kénnen die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ausnahmsweise durch die Erdiiberdeckungen / Anschittungen
der vorhandenen Flugzeugunterstande (Shelter) Gberschritten werden.

(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Bauweise

4. In den Sondergebieten SO FD 1 und SO FD 14 bis SO FD 17 gilt die offene
Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. In
den Sondergebieten SO FD 2 bis SO FD 13 gilt eine abweichende Bauweise. Hier
durfen Gebaude - ebenfalls als Einzel- und Doppelhduser - eine Lange von 35 m je
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Nebenanlagen

5. In den Sondergebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sowie
Garagen und Carports erst ab einer Grundstiickstiefe von 10 m, gemessen von der
auleren Grenze der festgesetzten privaten oder offentlichen Verkehrsflache,
zulassig. Dies gilt nicht fur Wege und Zufahrten sowie fur unterirdisch verlegte
Leitungen. (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

6. Im Bereich der nach § 20 LWaldG nachrichtlich Gibernommenen Abstandsflachen von
30 m sind Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt dienende Gebaude
und Anlagen unzulassig. Zulassig sind Zufahrten, Garagen und sonstige bauliche
Anlagen, die nicht einem dauerhaften oder voriibergehenden Aufenthalt im Sinne der
Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) dienen. Ausnahmen kénnen im
Einvernehmen mit der zustéandigen Forstbehdrde zugelassen werden.

(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mit Geh-Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

7. Die festgesetzten "Privaten Verkehrsflachen" sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Grundstiickseigentiimer und der Nutzungsberechtigten
in den Sondergebieten SO FD 1 bis 17 sowie der zustandigen Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Die mit der Bezeichnung F festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Grundstlickseigentiimer und der Nutzungsberechtigten
des Flurstlickes 185/7 der Flur 2 der Gemarkung Larz sowie der zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten. (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PflanzmaBnahmen auf Verkehrsflachen

8. Innerhalb der privaten Verkehrsflachen ist eine Versiegelung von maximal 50 %
zulassig. Auf den nicht zu versiegelnden Flachen sind Trockenrasenflaichen neu
anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine Versiegelung von maximal 80 %
zulassig. Auf den nicht zu versiegelnden Flachen sind Vegetationsstreifen anzulegen
und zu erhalten. (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache ist eine einseitige Baumreihe mit
hochstdmmigen Laubbdumen der Art Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem
Pflanzabstand von 12 m untereinander und mit einem Stammumfang von mindestens
18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PflanzmaBnahmen auf Griinflachen
Griinflache A, Trockenrasen

11. Die private Griinflache (Flache A) dient der Anlage und dem Erhalt von Trockenrasen.
Auf der Flache sind Trockenrasenflachen erganzend anzulegen, zu erhalten und zu
pflegen. Bauliche Anlagen sind unzulassig. (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Grunflache B, Landschaftsgepragte Griinananlage

12. In der privaten Grinflache (Flache B) sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen zu
erhalten. Gehdlze sind bei Abgang mit Gehdlzarten gemaf Pflanzliste zu ersetzen. Im
Bereich der durch die Punkte abcdef abgegrenzten Teilflache ist eine Zufahrt zum
Sondergebiet SO FD 17 mit einer durch Schotterrasen befestigten Flache von
maximal 350 m? zuldssig. (9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Griinflache E, Streuobstwiese

13. In der privaten Grinflache (Flache E) ist je angefangene 100 m? Flache mindestens
1 hochstammiger Obstbaum einer alten heimischen Sorte mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm in maximal drei Reihen parallel zur Béschungskante des
Mirower Kanals zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ersatzquartiere fiir Fledermause

14. Innerhalb der als Wald festgesetzten Flache sind 10 Fledermauskasten fiir
baumbewohnende Fledermausarten anzubringen und zu erhalten.
An umgebauten Sheltern im Geltungsbereich sind an der vorderen Shelterblende
Fledermauskasten und / oder witterungsbestandige Holzverschalungen als
Zwischenquartiere flir Fledermause anzubringen und zu unterhalten.
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nisthilfen fur Vogel

15. In den Sondergebieten mit den Bezeichnungen SO FD 16 und SO FD 17 sind
Kolonie-Nisthilfen (Schwalbentirme) fir insgesamt 315 Mehlschwalben-Brutplatze als
Ausgleich fir den Verlust von Niststatten aufzustellen und zu unterhalten.

In den Sondergebieten mit den Bezeichnungen SO FD 1, SO FD 16 und SO FD 17
sind insgesamt 10 Nisthilfen fiir Bachstelze und Hausrotschwanz aufzustellen.
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage eines Teiches

16. Die mit C bezeichnete Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient der Anlage eines naturnahen
Schwimmteiches. Es ist ein mindestens 8.000 m? grof3er Teich anzulegen, dessen
Sohle oberhalb des Grundwasserspiegels liegt. Der Teich muss gegenliber dem
Grundwasser abgedichtet sein. Die Einleitung von unbelastetem Oberflachen- und
Regenwasser in den Teich ist zuldssig. 70 % des Ufers sind naturnah mit Stauden
und Gehdlzen zu bepflanzen und von Zugangen oder Steganlagen frei zu halten. Es
sind maximal 3 Zugange / Steganlagen zum Teich zulassig.

(9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

PflanzmaRnahmen in Baugebieten

17. In den Sondergebieten mit den Bezeichnungen SO FD 1 bis SO FD 17 ist je
angefangene 700 m? Grundstlcksflache mindestens 1 hochstammiger Baum mit

Planzeichenerklarung

(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZVO 1990)

1. Festsetzungen

18.

einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm gemaR Pflanzliste zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Anrechenbar sind vorhandene Baume gemaf
Pflanzliste. Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 18 sind nicht
anrechenbar. (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Sondergebieten mit den Bezeichnungen SO FD 1, SO FD 2, SO FD 8 und
SO FD 13 sind als Ausgleich fiir den Verlust von geschitzten Baumen insgesamt
58 hochstammige Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
gemal Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Baumpflanzungen gemalf? textlicher Festsetzung Nr. 17 sind nicht anrechenbar.
(9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fliegerdorf
gemafl § 11 BauNVO i.V.m. der textlichen Festsetzung 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

crzos|  Grundflachenzahl als Hochstmald (§ 19 BauNVO)
' i.V.m. der textlichen Festsetzung 2

GFZ0,2 Geschossflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (§ 20 BauNVO)

Pflanzliste Stréucher )
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corkllus avellana Haselnuss )
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiflddorn
. Crataegus monogyna  Eingriffliger Weif3dorn
Baume Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
‘Acer platanoides Spitz-Ahorn Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Betula pendula Hange-Birke Prunus spinosa . Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus catharticus  Purgier-Kreuzdorn
Malus sylvestris Holzapfel Rubus fruticosus Brombeere
Pinus sylvestris Waldkiefer Rosa canina | Hundsrose
Prunus avium Vogelkirsche Rosa corymbifera Hecken-Rose
Prunus pyraster Holzbirne Rosa rubiginosa Wein-Rose
Quercus petraea Trauben-Eiche Rosa sherardii Samt-Rose
Quercus robur Stiel-Eiche Rosa tomentosa Filz-Rose
Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Sambucus racemosa  Traubenholunder
Ulmus glabra Berg-Ulme Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Einfriedungen

19. Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,80 m ab Gelandeoberflache nicht
uberschreiten.

Dachformen und Begriinung

20. Dacher von Gebauden in den Sondergebieten SO FD 14 bis SO FD 17 sind
ausschlie3lich als bis zur Gelandeoberflache reichende Tonnendacher
(Nurdachhauser) auszufiihren. Die Dachflachen sind mit einer Substratschicht zu
bedecken und zu begriinen. Stiitzmauern zum Abfangen der Substratschicht sind
bis zu einer Hohe von 3,0 m zuldssig. Die Festsetzung gilt nicht flr untergeordnete
Anbauten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen.

Ordnungswidrigkeiten

21. Wer vorsatzlich oder fahrlassig
- Einfriedungen anders als in Festsetzung 19 festgelegt ausfiihrt oder
- entgegen Festsetzung 20 andere Dachformen verwendet
kann gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e belegt
werden.

Hinweise

1. BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.1.1990 (BGBI.l S.132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

2. Im Bereich der mit D bezeichneten Flache ist die Einrichtung von Bootsanlegern fur
Boote bis 15 m Lange vorgesehen, die den Grundstiicken der Sondergebiete SO FD
3, 10, 12 und 15 zugeordnet werden sollen. Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung
des Bundes ist Eigentlimerin der Bundeswasserstralle Miritz-Havel-Wasserstralle
(MHW) einschlieflich des anschlielenden Uferstreifens. Das Wasser- und
Schifffahrtsamt Eberswalde verwaltet und unterhalt diese Bundeswasserstralle als
Hoheitsaufgabe des Bundes. Bei der Benutzung der Bundeswasserstrafe und
Errichtung, Verdnderung und Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter ihr oder in ihren
Ufern bedarf es einer strom- und schifffahrtpolizeilichen Genehmigung (SSG) nach
dem Bundeswasserstraflengesetz (WaStrG § 31). Die WSV-Flachen sind in der
Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Die Umsetzungsfahigkeit der MalRnahme
wurde bei der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung angefragt, im Grundsatz gepriift
und mit Schreiben vom 07.03.2012 in Aussicht gestellt, sofern die Errichtung der
Bootsanleger auf3erhalb der jetzigen Wasserlinie durch eine komplette Abgrabung
der Béschung sowie erforderliche Ufersicherungen erfolgt und Gefahren fiur die
Sicherheit und Leichtigkeit der Schifffahrt ausgeschlossen sind. Zusatzlich ware eine
naturschutzrechtliche und ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

3. Baubeschrankungsbereich: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegen
gemal § 12 Abs. 2 LuftVG alle Bauvorhaben unabhangig von ihrer Bauhéhe der
luftfahrtbehoérdlichen Zustimmungspflicht. Eine generelle Zustimmung fur die
Vorhaben im Bebauungsplan soll beantragt werden.

4. Munitionsfreigabe: Im Plangebiet kbnnen Munitions- / Kampfmittelfunde nicht
ausgeschlossen werden. Fir konkrete Baumalnahmen und Erdarbeiten ist eine
Munitionsfreigabe zu beantragen. Werden bei Bauarbeiten nach Freigabe dennoch
Kampfmittel gefunden, sind diese in ihrer Lage nicht zu verandern und die
Bauarbeiten in diesem Bereich zunachst einzustellen. Der staatliche
Munitionsbergungsdienst ist unverziiglich zu informieren.

5. Der Bebauungsplan umfasst die Nutzung einer militarischen Altlast, die teilweise
durch Grundwasserkontaminationen gekennzeichnet ist. Weitere
Bodenkontaminationen kénnen aufgrund der Vornutzung der Flachen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Ein Kontakt mit dem Grundwasser ist méglichst zu
vermeiden. Eine Entnahme des Grundwassers sollte nicht erfolgen. Abweichungen
hiervon sind fachkundig zu begleiten. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten
Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind diese dem Umweltamt umgehend
anzuzeigen. Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine
Gefahrdungsabschatzung zu untersuchen, um Gefahren fir die Umwelt und die
Allgemeinheit im Hinblick auf die geplante Nutzung auszuschlief3en.

6. Es befinden sich im Plangebiet die als Hinweis aufgenommenen
Grundwasserbeschaffenheitsmessstellen. Diese durfen durch die Vorhaben und
Nutzungen der Flachen nicht beeintrachtigt werden und missen weiterhin zuganglich
bleiben.

7. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8. Folgende naturschutzfachliche Malknahmen werden aulRerhalb des
Geltungsbereiches umgesetzt. Die Sicherung der MalRnahmen erfolgt liber einen
stadtebaulichen Vertrag und durch Eintragung in das Baulastenverzeichnis:

8.1 Innerhalb der MaRnahmenflache M1 sind auf einer ca. 1.000 m? grof3en Flache
jeweils 10 Geholzgruppen bestehend aus 10 Strauchern mit einer Pflanzdichte
von 1 Strauch je m? und einer Mindesthéhe von 80-100 cm anzulegen. Auf den
Flachen sind ausschlief3lich Rosen und Schlehen gemaR Pflanzliste zulassig.

8.2 Innerhalb der MaRnahmenflache M1 sind im Vorfeld der Realisierung des

Vorhabens 4 Quartiere fir Zauneidechsen in sonnenexponierter Lage, ausgefiihrt

als Lesesteinhaufen mit Mulchunterlage, anzulegen.

8.3 Innerhalb der MaRnahmenflachen M2, M3, M4, M5, M6, M10, M11, M12, M14,
M16 und M17 sind die bestehenden Flachenversiegelungen zu beseitigen und
dauerhaft von Neuversiegelung frei zu halten.

8.4 Innerhalb der MaRnahmenflachen M8 und M9 sind an den Bestandssheltern
durch geeignete Malinahmen Sommer-, Zwischen- und Winterquartiere flr
gebaude- bewohnende Fledermause als Ausgleich flir den Verlust von
entsprechenden Quartieren herzustellen und zu unterhalten.

8.5 Innerhalb der MalRnahmenflachen M 7, M10, M13 und M15 sind
Trockenrasenflachen anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Bauliche Anlagen
sind unzulassig.
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9. Folgende Bauzeitenregelungen sind zu beachten:

9.1 Gehdlzberaumung und Flachenberdumung nur im Zeitraum von Ende Oktober bis

Ende Februar, alternativer Baubeginn vor der Brutzeit und Fortsetzung der
Bautatigkeiten ohne Unterbrechung (zum Schutz der Brutvogel).

9.2 Abbruch-, Umbau und Sanierungsarbeiten von Gebauden nur im Zeitraum von
Ende Oktober bis Ende Februar, alternativer Baubeginn vor der Brutzeit und
Fortsetzung der Bautatigkeiten ohne Unterbrechung ( zum Schutz der
Gebaudebriiter). Die Regelungen gemaf Punkt 9.3 sind entsprechend zu
beachten.

9.3 Abbruch-, Umbau- und Sanierungsarbeiten von Gebauden nur in den ersten zwei
Maidekaden oder im Zeitraum Mitte August bis Mitte September durchzuflihren
Zusatzlich ist vor Beginn der Baumalinahmen die Prifung der betroffenen
Gebaude / -teile auf Fledermause durch einen ausgewiesenen Experten
durchzufiihren. Es hat ggf. eine Bergung, Zwischenhalterung und Freilassung der
Fledermause an einem geschiitzten Ort zu erfolgen.

9.4 Rodung von Grof3gehdlzen mit Quartierpotenzial fur baumbewohnende
Fledermause nur im Zeitraum von Ende August bis Mitte September
durchzufiihren. Ausnahmen von dieser Regelung sind nur méglich, wenn im
Vorfeld der FallmaRnahmen durch einen ausgewiesenen Experten festgestellt
wurde, dass keine Quartiere vorhanden sind.

9*26970 m| Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR U. festgelegtem Bezugspunkt
u. m

Mindestgrundstucksgroe pro Baugrundstuck

MG i.V.m. der textlichen Festsetzung 1

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
i.V.m. der textlichen Festsetzung 3

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Stral3enbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache

mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i.V.m. der textlichen Festsetzung 7

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Streuobst. private Grunflachen mit Zweckbestimmungen
wiese i.V.m. der textlichen Festsetzung 11, 12 und 13
Flachen fur Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Wald

i.V.m. der textlichen Festsetzung 14
Naturschutz und Landschaftspflege

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a und b BauGB)

E Umgr. von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. textlicher Festsetzung Nr. 16

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf3 der Nutzung u. Bauweise

B Flachenbezeichnung

2. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Bundeswasserstralle (wasserseitig/landseitig)

§ Geschutzte Biotope
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

- 30 m - Waldabstandslinie
~ (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 29 LWaldG M-V)

3. Hinweise ohne Normcharakter

® Grundwassermessstellen

| vorgesehene Rollbahnen auf privater Verkehrsflache

Gemeinde Larz

Bebauungsplan Nr. 10 A
"Muritz Airpark - Fliegerdorf"

Satzungsexemplar
25. September 2012
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